Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO
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2 05005 62

DE 24/09/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-3789 DE 2020
RADICADO N° 201910260021 DE JULIO 17 DE 2019

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los nhumerales 1
y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011,
1055 de 2012, Resolucion 643 de 2018 y Resolucion 388 de 2020 expedidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefnor PEDRO FERNANDO BETANCUR ARANGO, identificado con cédula de
ciudadania N° 70.063.020, solicita el certificado plano predial del predio identificado con
matricula inmobiliaria N° 185166, para lo cual adjunta copia de los siguientes
documentos: cédula de ciudadania, Certificado de Tradicion de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la matricula inmobiliaria N° 185166 y Escritura Publica N° 3401
de diciembre 11 de 1991 de la Notaria 01 del Circulo de Envigado y Ficha catastral predio.

Se encontré que el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 185166, ubicado en
la CR 47 # 08 Sur 18, con cddigo de ubicacién 1422024-0017, con un area de lote de
2.507,84 m?, uso y tipo 09-15 (lote urbanizable), a nombre de PEDRO FERNANDO
BETANCUR ARANGO, con un porcentaje de derecho del 50%, y otro, figura inscrito en
Catastro Municipal, con sus demas datos criticos.

Con el fin de atender lo peticionado, se verificd la documentacién que reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe GT-2158
con Mercurio 202020045404 de julio 13 de 2020 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:
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Se visito el dia 28 de febrero de 2020, el predio identificado con matricula inmobiliaria N°
185166, encontrandose en el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y
juridica del inmueble, que la descripcién de linderos contenida en la Escritura Publica N°
3401 de diciembre 11 de 1991 de la Notaria 01 del Circulo de Envigado y en el Certificado
de Tradicion de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, es verificable en terreno,
sin variacion alguna, basados en las siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar
litigios con sus colindantes.

e Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N° 3401 de diciembre
11 de 1991 de la Notaria 01 del Circulo de Envigado y en el Certificado de
Tradicion de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, coinciden con los
verificados en el antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los
predios colindantes, con cédigos de ubicaciéon 1422024-0013, 1422024-0058 y
1422024-0018.

Se realiza el ajuste del poligono en la base de datos grafica (GDB), teniendo como base
lo observado en labor de reconocimiento predial, levantamiento topografico aportado,
consultas de planos de la Urbanizacion Plaza Oviedo con cédigo de ubicaciéon 1422024-
0058 y también en consultas realizadas en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Zona Sur, por lo que el area de lote pasa de 2.507,84 m?a 2.073 m?, conservando el resto
de la informacion.

Por lo anterior, se hace necesario inscribir la informacién en la base de datos que
administra la Subsecretaria de Catastro, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control
Territorial de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion 1422024-0017

Matricula Direccion Area lote Area_ Uso-Tipo
construida
09-15
185166 CR 47 #08 Sur 18 2.073 m? 0 m? X
(lote urbanizable)

Al realizar el ajuste indicado se modifica el poligono del predio colindante con cddigo de
ubicacion 1422024-0058, pero se conservan sus areas. Es de anotar, que la disminucion
del area del lote de 435 m?, se debe a la formacion, en la base de datos grafica (GDB),
del poligono de cafio quebrada (quebrada La Aguacatala), por el costado Nor-Oriental.

Con las modificaciones anteriores, no se afectaron predios de propiedad del Municipio de
Medellin.
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Mediante informe GE-293 de agosto 13 de 2020 de la Unidad de Conservacion, se
procede a verificar el avallo catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N°
185166, el cual se calcula por metodologia segun las caracteristicas y condiciones
constructivas del predio.

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcién catastral del
predio con matricula inmobiliaria N° 185166, con sus correspondientes areas y datos
criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que:
“En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida,
y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préoximo.”

En el presente caso, los avalluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero
de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la Resolucion
008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo
dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de
Catastro.

El Articulo 106 de la Resoluciéon 070 de 2.011, indica que la conservacion del catastro
tiene los siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el
Sistema de Informacion Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base
de datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble;
Asegurar la debida conexién entre Notariado y Registro y el Catastro (...).

De conformidad con el Articulo 152 de la misma Resolucion: “El propietario o poseedor
esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén
incorporados en el catastro, con la informacién actualizada. 2. Informar a la autoridad
catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y
econdmicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y
facilitar la obtencion y captura de informacion, para el desarrollo de la actividad catastral”.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.
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La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos
de cada uno de los predios de su jurisdiccién” (subrayas fuera del texto).

La Resolucién Nacional 070 de 2011, en su titulo cuarto, regula la Conservacion Catastral,
y entre sus objetivos esta mantener al dia los documentos catastrales, de acuerdo con
los cambios que experimente la propiedad inmueble, asegurar la debida conexién entre
Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base para la liquidacién del impuesto
predial unificado, entre otros.

El articulo 117 de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el articulo 11 de la Resolucion
1055 de 2012, sefala que “se entiende por rectificacion la correccion en la inscripcion
catastral del predio en los siguientes casos: 1. Por errores en los documentos catastrales.
2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio. 3. Cambios que se presenten por
ajustes o modificaciones en los origenes de la Georreferenciacion.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo 129
de la Resolucion numero 70, expedida por esta Direccién General del Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha de la inscripcion catastral
de las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o actualizacion de la
formacién, observados de oficio 0 a peticion de parte, sera la de la formacién catastral o
actualizacién de la formacién catastral vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los articulos 124
a 128 de ésta Resolucion.

A suturno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacioén catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada ano, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.

Mediante Resolucion No. 0004 de Diciembre 26 de 2012, se efectud la renovacion de la
inscripcion catastral, en el aspecto fisico, juridico y econdmico de los bienes inmuebles
ubicados en el Municipio de Medellin y sus corregimientos.
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Mediante Decreto 3055 del 27 de diciembre de 2013, se determind que el incremento en
los predios urbanos y rurales no formados y formados con vigencia de 2013 y anteriores,
tendran un incremento de tres punto cero por ciento (3,0%), a partir del primero de enero
de 2014.

El articulo 1° del Decreto 2718 de 2014, establece que los avallos catastrales de los
predios urbanos no formados y formados con vigencia de 1° de enero de 2014 y
anteriores, se reajustaran a partir del 1° de enero de 2015 en tres punto cero por ciento
(3,0%).

El Gobierno Nacional definié en el articulo 1° del Decreto 2558 de 2015, que el avallo
catastral de los predios urbanos, se incrementaria en un porcentaje del 3% a primero (1°)
de enero de 2016.

El Gobierno Nacional definié en el articulo 1° del Decreto 2207 de 2016, que el avaluo
catastral de los predios urbanos, se incrementaria en un porcentaje del 3% a primero (1°)
de enero de 2017.

El Gobierno Nacional definié en el articulo 1° del Decreto 2204 de 2017, que el avaluo
catastral de los predios urbanos, se incrementaria en un porcentaje del 3% a primero (1°)
de enero de 2018. Lo anterior fue adoptado por esta Subsecretaria mediante Resolucién
N° 002 de 2017.

El Gobierno Nacional definié en el articulo 1° del Decreto 2456 de diciembre 27 de 2018,
que el avaluo catastral de los predios urbanos, se incrementaria en un porcentaje del 3%
a primero (1°) de enero de 2019. Lo anterior fue adoptado por esta Subsecretaria
mediante Resolucion N° 005 de diciembre 28 de 2018.

El Gobierno Nacional definid en el articulo 1° del Decreto 3980 de diciembre 20 de 2019,
que el avaluo catastral de los predios urbanos, se incrementaria en un porcentaje del 3%
a primero (1°) de enero de 2020.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las
pruebas practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se
procede a realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcién catastral, a partir del 26 de diciembre de 2012 (fecha
del proceso de Actualizacién Catastral), para el predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 185166, quedando con la siguiente informacion:
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MATRICULA 185166
DIRECCION CR 47 # 08 Sur 18
CODIGO DE UBICACION 1422024-0017
ZONA ECONOMICA 525
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 2.073 m?

AREA CONSTRUIDA 0m2

USO-TIPO-PUNTAJE
AVALUO LOTE

09-15 (lote urbanizable)
$ 1.639.703.000

AVALUO TOTAL $ 1.639.703.000
Vigencia Avaluo lote Avaluo total
2019 $1.591.945.000 $1.591.945.000
2018 $1.545.578.000 $1.545.578.000
2017 $1.500.561.000 $1.500.561.000
2016 $1.456.856.000 $1.456.856.000
2015 $1.414.423.000 $1.414.423.000
2014 $1.373.226.000 $1.373.226.000
2013 $1.333.229.000 $1.333.229.000

Articulo 2° El avaluo catastral tendra vigencia fiscal a partir del 1° de enero del afio 2013.

Articulo 3° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69y 71 de la Ley 1437 de 2011 2 todos
los intervinientes en el presente Acto Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=

Pagina 6 de 8 de la Resolucion N°. 202050056205

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

$



Alcaldia de Medellin

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

CONSECUTIVO INTERNO R-3789 de 2020

7 Il,uzij el 'TC‘IE‘iCSr.’)

Elaboré: LEIDY CAROLINA MARIN VELASQUEZ Reviso: ANGELA MARIA TASCON CALVO

%

Aprobo: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-3789 DE 2020
RADICADO N° 201910260021 DE JULIO 17 DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

En
ID predio Nombre Documento Direccion Teléfono calidad
de
444 17 55
PEDRO FERNANDO CR79#47 | 2503586
BETANCUR 70.063.020
NGO 41 301 397 56 60
311 478 89 94
UNIDAD
185166 | ADMINISTRATIVA
ESPECIAL CR 016 A SIN
DIRECCION 800101599 0580888 TELEFONO
NACIONAL DE

ESTUPEFACIENTES

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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