Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 20 3 2 5 %

2DI1£ 580/02/5051
CONSECUTIVO INTERNO No.5182 DE 2020
SOLICITUD N° 01201900605325 DEL 15 DE NOVIEMBRE DE 2019

“Por medio de la cual, se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148
de 2020, la Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resoluciéon 1055 de 2012,
la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y
B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del
articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior EUGENIO VALDERRAMA RUEDA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 70.565.554, en la calidad de apoderado de la sefiora MARIA
ISABEL ALVAREZ DE YEPES, identificada con la cédula de ciudadania
No. 42.972.964, heredera de la causante MARIA ELVIA YEPES, presenta peticion
en la cual solicita:

Cambio de Datos Juridicos de los ID predios Nos. 900069233 y 900069270 por
las matriculas inmobiliarias No. 1216140 y 1207151; para lo cual adjunta a la
peticion los siguientes documentos:

e Poder Especial

¢ Copia de la Cédula de Ciudadania del sefior Eugenio Valderrama Rueda.

e Copia de la Cédula de Ciudadania de la sefiora Maria Isabel Alvarez de Yepes.
e Registro de Defuncién del causante Maria Elvia Yepes de Alvarez.
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e Registro Civil de Nacimiento de la sefiora Isabel Alvarez De Yepes.

e Copia del Certificado de Tradicién y Libertad del folio de las matriculas
Nos. 1216140, 1042019, 1207151.

e Copia de las Escrituras Publicas No. 3089 del 24 de agosto del 1949, y la No.
4765 del 04 de noviembre del 1952.

e Copia de la Escritura Publica No. 6163 del 15 de diciembre del 1953.

Con el fin de atender lo peticionado, se verificd la documentacién que reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Catastro y la aportada por el Peticionario,
logrando establecer mediante informe GT 1565 DEP del 06 de agosto de 2020, lo
siguiente:

En la base de datos catastral, actualmente figuran inscritos los ID Predios 900069233 y
900069270, de la siguiente forma:

ID Predio Codigo de Ubicacion Direccién Propietario
Catastral
900069233 13130050040 CL 034B 113D 029 | Maria Elvia Yepes de
00103 Alvarez
900069270 13130050002 CL 034B CR113D Maria Elvia Yepes de
00002 Alvarez

Se realiza consulta en el Sistema de Ventanilla Unica de Registro (VUR) y se
encuentra que los folios de las matriculas inmobiliarias No. 1216140 y 1207151
estan activos, a nombre de Elvia Yepes de Alvarez, quien adquirié los predios
mediante las Escrituras Publicas No. 3089 del 24 de agosto del 1949, y la No.
4765 del 04 de noviembre del 1952, respectivamente, ambas de la Notaria 3 de
Medellin.

De conformidad con lo anterior y al analizar los documentos juridicos, se
determina que las matriculas inmobiliarias No. 1216140 y 1207151, corresponden
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a los codigos de ubicacion Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0040 y
Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0002, en estudio, las cuales no se
encuentran inscritas en la base de datos catastral.

En cuanto a la matricula inmobiliaria No. 1042019, se consulta en la Ventanilla
Unica de Registro (VUR) y se encuentra que el folio de la matricula inmobiliaria
esta activo, a nombre de Elvia Yepes, quien adquirio el predio mediante Escritura
Publica No. 6163 del 15 de diciembre del 1953, Notaria 3 de Medellin, la cual no
se encuentra inscrita en la base de datos catastral.

De acuerdo al andlisis, se observa que el lote correspondiente a la matricula
inmobiliaria No. 1042019, esta incluido en el codigo de ubicacion Comuna 13,
Barrio 13, Manzana 005, Lote 0002, por lo tanto, se procede a rectificar el area
de lote del cédigo de ubicacion Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0002,
generando el nuevo cédigo de ubicacion Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005,
Lote 0057.

Es de anotar que la propietaria de las matriculas No. 1216140, 1207151 y
1042019, es la sefiora Maria Elvia Yepes de Alvarez, pero en los folios de
matricula inmobiliaria figura registrada de diferentes maneras, asi: en la matricula
No. 1216140 Elvia Yepes de Alvarez, en la matricula No. 1207151 Maria Elvia
Yepes de A y en la matricula No. 1042019 Elvia Yepes, por lo tanto, se debe
conservar el nombre como viene inscrito en la base de datos catastral, Maria Elvia
Yepes de Alvarez , toda vez que coincide con el registro de defuncién.

El dia 11 de marzo de 2020, se realiza visita al predio en estudio, para verificar el
levantamiento fisico, la nomenclatura, la destinacién econdémica, la calificacion del
predio y se determina que se deben realizar las siguientes modificaciones:

e Cambiar el ID Predio 900069233 por la matricula inmobiliaria No. 1216140.
e Cambiar el ID Predio 900069270 por la matricula inmobiliaria No. 1207151.

o Rectificar el area de lote del cddigo de ubicacion Comuna 13, Barrio 13,
Manzana 005, Lote 0002, pasando de 992 m? a 553 m? generando el nuevo
cédigo de ubicacién Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0057.

e Inscribir la matricula inmobiliaria No. 1042019, en el nuevo cédigo de ubicacidn
Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0057, con el uso tipo puntaje 9-15 -
00, (Lotes - Lotes-Urbanizable).
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o Se actualiza la nomenclatura del coédigo de ubicacion Comuna 13, Barrio 13,
Manzana 005, Lote 0002, pasado de CL 034 B CR 113 D 00002 a CL 034 B
113 D 045 LOTE, segun informe de la Unidad de Nomenclatura NR-0498/2020.

La informacién queda de la siguiente manera:

Cdédigo de Ubicacién Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0040.

900069233 1216140

Cddigo de Ubicacién Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0002.

900069270 1207151

9-19-00 (Lotes —
1 | 1207151 1 CL 034LBOT1é3 D045 | 553 0,000 Lote Invadido o | 100,000

con Mejoras)

Cddigo de Ubicacién Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0057.

9-15-00 (lotes -

CL 034B 113D 041 lotes- 100,000

1 1042019
LOTE urbanizable).
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1 Maria Elvia Yepes de Alvarez u 6868500000 21312917 100,000

La visita al predio se realiza en presencia de la sefiora Maria Rosana Alvarez
Yepes, con numero de contacto 2533995, en calidad de hermana de la solicitante.
REGISTRO FOTOGRAFICO

Caddigo de Ubicacion Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0040.

11/03/2020 11:49:57 a. m

REGISTRO FOTOGRAFICO

Caodigo de Ubicacion Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0002.

11/03/2020 12:13:33 p. m.
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Caddigo de Ubicacion Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0057.

“Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de
la Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua
que: “En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de redondeo de las cifras decimales,
de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas
proximo.”; como consecuencia de lo anterior se procede aproximar las areas
establecidas en el informe técnico GT 1565 DEP”

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y economica con base en criterios técnicos y objetivos.

El Articulo 2.2.2.1.3. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 establece los
Objetivos de la Gestion Catastral de la siguiente manera, el servicio publico de
gestion catastral tendra como objetivo esencial garantizar la calidad de la
informacion catastral de los bienes inmuebles del pais, buscando una cobertura
del servicio y una prestacion eficiente del mismo de forma permanente, continua
e ininterrumpida en favor del ciudadano, con el propdsito de servir de insumos en
la formulacion e implementacion de politicas publicas y brindar seguridad juridica
a los ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional.
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El Articulo 115 literal a) de la Resoluciéon No. 70 de 2011, modificado por el Articulo
10 de la Resolucion No. 1055 de 2012, emanada del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, sefala como mutaciones de primera clase las que ocurran, respecto del
cambio de propietario o poseedor.

El Articulo 124 de la Resolucion No. 70 de 2011, emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, consagra que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de
primera clase, se hara con la fecha de la escritura publica registrada o de la
posesion de acuerdo con los respectivos documentos

El articulo 115 Literal c) de la Resolucién N° 70 de 2011, modificado por el Articulo
10 de la Resolucion N° 1055 de 2012, emanada del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC), sefiala que las mutaciones de tercera clase son las que ocurran
en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y
modificacion de las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los
cambios que se presenten respecto del destino econdémico de los predios.

El articulo 126 de la Resolucién N° 70 de 2011, sefala que la inscripcién en el
catastro de las mutaciones de tercera clase se hara a partir de la fecha de la
resolucion que ordene la inscripcion de la mejora o reconozca la afectacion del
predio por desmejoras.

Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto Reglamentario
148 de 2020, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios de la propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepciéon
contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de
la Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y
publicada en la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua
que: “En la presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en
cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras
decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero
mas proximo.”
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El avaluo catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal,
como el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las
condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de
construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario, a través de
firmas y agentes especializados; asi como la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de
2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y
1995 de 2019, articulo 4°.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se
procede a cumplir lo indicado anteriormente.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Cambiar el ID predio No. 900069233, por la matricula inmobiliaria
No. 1216140, a partir de la expedicion del presente Acto Administrativo, por lo
expuesto en la parte motiva.

Articulo 2°: Cambiar el ID predio No. 900069270, por la matricula inmobiliaria
No. 1207151, a partir de la expedicion del presente Acto Administrativo, por lo
expuesto en la parte motiva.

Articulo 3°: Inscribir en la base de datos catastral, la matricula No. 1042019, y
dar cumplimiento a la Escritura Publica No. 6163 del 15 de diciembre del 1953,
Notaria 3 de Medellin en lo referente a inscribir su actual propietario a partir de la
expedicion del presente Acto Administrativo, por lo expuesto en la parte motiva,
quedando con los siguientes datos:
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Cddigo de Ubicacién Catastral Comuna 13, Barrio 13, Manzana 005, Lote 0057.

9-15-00 (lotes
CL 034B 113D ~ lotes- 100,000

Rzt 041 LOTE

urbanizable).

1 Maria Elvia Yepes de Alvarez U 6868500000 21312917 100,000
MATRICULA 1042019
DIRECCION CL 034B 113D 041 LOTE
CODIGO DE UBICACION 13130050057
AREA LOTE 439 m?
ZONA GEOECONOMICA 450
USO-TIPO-PUNTAJE 9-15-00 (lotes - lotes-urbanizable).
AVALUO LOTE $ 35.602.000
AVALUO TOTAL $ 35.602.000

Articulo 4°: Rectificar la inscripcion catastral, del predio identificado con la
matricula inmobiliaria No. 1207151, en lo referente al area lote, coédigo de
ubicacion catastral, zona geoeconémica nomenclatura, uso tipo puntaje y avaluo
catastral, a partir de la expedicion del presente Acto Administrativo, por lo
expuesto en la parte motiva.

MATRICULA 1207151

DIRECCION CL 034B 113D 045 LOTE

CODIGO DE UBICACION CATASTRAL 13130050002

ZONA GEOECONOMICA 450

AREA LOTE 553 m?

USO TIPO PUNTAJE 9-19-00 (Lotes — Lote Invadido o con Mejoras)
AVALUO LOTE $ 44.847.000
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| AVALUO TOTAL | $44.847.000 |

Articulo 5°: El avallo catastral tendra vigencia fiscal a partir del primero de enero de
2021, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la misma
vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacién Catastral.

Articulo 6°: Remitir el presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de Ingresos
de la Secretaria de Hacienda para lo de su competencia una vez se encuentre en
firme.

Articulo 7°: Contra la presente Resolucion proceden los Recursos de Reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de Apelacion, en forma directa o subsidiaria,
ante el Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo, al sefor
EUGENIO VALDERRAMA RUEDA, identificado con la cédula de ciudadania
No. 70.565.554, en la calidad de apoderado, en la direccion Calle 50 No. 51 24
oficina 605, Medellin.

=

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dawis Covex C A
Elaboro: DENNIS CATALINA GOMEZ FLOREZ Reviso: Reviso: ANA [ISABEL CADAVID
HERNANDEZ
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Aprobd: Aprobé: CLAUDIA MARIA ECHAVARRIA MARTINEZ

000600

www.medellin.gov.co
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